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AmHöttlGrund
Ihr Geschäft im Zentrum von Saalfelden

hillebrand.at

164

Im Stadtzentrum von Saalfelden – in 
der Ritzenseestraße 11 – haben wir am 
ehemaligen Standort der Lodenfabrik 
Höttl ein modernes und barrierefreies 
Wohnprojekt samt Büro- und Gewer-
beflächen errichtet.  

Die unterschiedlich großen und indivi-
duell einrichtbaren Einheiten können 
sowohl als Büro, als Ordination, Bistro 
oder auch als Standort für ein Gewerbe 
oder eine Dienstleistung genutzt wer-
den. Mit Flächen von rund 76 und 120 m² 
sowie hellen Tiefgaragenplätzen und 
großzügigen Lagerflächen, findet man 
den idealen Standort für seine Ge-
schäftsidee. Die Einheiten befinden 
sich im Bauteil 1 bzw. im bereits be-
stehenden Bestandsobjekt.

Die Lage

hillebrand.athillebrand.at



Der Grundriss

Bauteil 1 - EG
Büro/Ordination/Dienstleistung

EINGANG

 gnurpsnekceD
 51

mc

EINGANG

Treppenhaus
Fliesen
3,82 m2

Labor
Linoleum
5,14 m2

WC H
Fliesen
1,78 m2

WC A
Fliesen
1,78 m2

Ordination
Linoleum
14,92 m2

Ordination
Linoleum
13,02 m2

Ordination
Linoleum
17,36 m2

Teeküche
Linoleum
9,95 m2

WC D
Fliesen
3,55 m2

VR
Fliesen
4,12 m2

VR
Fliesen
1,50 m2

Flur
Fliesen
13,10 m2

Warten
Linoleum
12,29 m2

Empfang
Linoleum
11,82 m2

Eingang
Linoleum
6,01 m2

116,34 m²

EINGANG

 gnurpsnekceD
 51

mc

Treppenhaus
Fliesen
3,82 m2

Geschäft, Dienstl., Krabbelgr.
Linoleum
99,23 m2

WC
Fliesen
3,73 m2

Lager
Linoleum
18,39 m2

116,34 m²

Grundriss leer

Ausstattungsvariante Ordination (Beispiel)

Bauteil 1

Nettomiete monatlich EUR 1.249,91

EG
Geschäftsfläche (Leer) 121,35 m²

Nettomiete zwei TG-Parkplätze EUR 153,70
Betriebskosten netto

Bruttomiete monatlich EUR 1.962,55

EUR 231,85
20 % Umsatzsteuer EUR 327,09



Lagerflächen

Lager 1 Bauteil 1

Lager 1 Bauteil 2
22,63 m²
19,82 m²

EINGANG

TIEFGARAGE

DURCHGANG

BAUTEIL 2

Lager 1

Estrich vers.

22,63 m2

Lager 2

Estrich vers.

11,79 m2

Treppenhaus

Fliesen

12,47 m2

Gang

Estrich vers.

11,66 m2

Schleuse

Estrich vers.

3,31 m2

E-Verteiler

Estrich vers.

5,00 m2

WR BT 1 + BT 2

Fliesen

8,37 m2

N

| DER GRUNDRISS | 

   

BT 1 _ Kellergeschoss   

Lager 1               22,63 m²

Preis: Netto EUR 6 € / m²                    EUR 135,78

Lager 2               11,79 m²

Preis: Netto EUR 6 € / m²                    EUR 70,74
EINGANG

TIEFGARAGE
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 MLager 1

Estrich vers.

19,82 m2

Treppenhaus

Fliesen

14,07 m2

Gang

Estrich vers.

24,96 m2

Schleuse

Estrich vers.

3,94 m2

N

| DER GRUNDRISS | 

   

BT 2 _ Kellergeschoss   

Lager 1               19,82 m²

Preis: Netto EUR 6 € / m²                    EUR 118,92

Optional:
zusätzliche Lagerflächen

Lager Bauteil 1

Lager Bauteil 2



Die Lage

LAGEPLAN





hillebrand.at

Hillebrand Immobilienmarkler GmbH
Krimpling 1, 5071 Wals
Tel.: +43 662 853310
habitat@hillebrand.at
www.hillebrand.at

hillebrand.at
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